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4. Akcijy sidlymas

Viesbutis ,Palace” Taline (jsigytas 2013 m.)



.EfTEN Real Estate Fund” (EREF) apzvalga Ci-
. Jkurtas 2015 metais

Objekty skaicCius
. Fondo portfelio verté — 408 min. eury! . w —d

. 37 nekilnojamojo turto objektai Portfelio verté:
1
. 31,5 min. eury grynuyjy veiklos pajamy G o 242 min. eury
ir 27,6 min. eury EBITDA 2026 metais
. 2,3% portfelio vakansijos rodiklis! a
. 7139 investuotojy’ Py
2025 m. dividendinis pajamingumas - 6,3% -
5,3% - istorinis 9 m. vidurkis Portfelio verté:
. 5,5 min. eury metiné VP prekybos apyvarta? 3 61 min. eurq‘

Portfelis pagal sektorius’ Portfelis pagal salis!
VieSbuciai Kita
2% 2%

Globos namai

Lietuva c G
6% °
26%
Biurai Prekybines -
o talpos Esti Portfelio verteé:
28% 408 min. ey 408 min. e :
eury : eury ‘ e 104 min. eury.
Logistikos LOt\iijO
patalpos 15%

32%

Pastabat: 1) 2026 06 30 d.; 2) 2021-2025 m.



EREF portfelis pagal segmentus 2026 m. birzelio 30 d.

Grynasis
nuomojamas

plotas

1)

Vid. svertinis
likes nuomos
terminas
(metai)

Grynosios
nuomos Pajamingu-
pajamos mas
(12 ménesiy)

Tikroji verté
(takst. eury)

Logistika

Mazmeniné
prekyba

Biurai

» Globos
~~ namai

Valstybiniai

IS VISO

171 605

95 593

53 912

16 606

5775

348 365

115 600 10 260 89 % 984 % 4,9 97 38 %
168 912 12 940 1,7 % 99,3 % 3,9 355 A1 %
82 390 6 340 1,7 % 91,0 % 28 215 42 %
25140 1700 6,7 % 100,0 % 6,2 5 59 %
7060 630 89 % 100,0 % 9,3 1 49 %
399100 31870 8,0 % 97,7 % 3,8 681 41 %




Portfelio struktira 2026 m. birzelio 30 d. C i

Aukscéiausios kokybés nekilnojamojo turto Diversifikuota patikimy tarptautiniy
nuomininky bazé

objektai Baltijos Salyse

Vid. svertinis likes

% A
nuomos terminas

Objektas

portfelio (metai) % portfelio
W Prekybos centras ,Saulés miestas” 10,9% 4,2
& prekybos centras ,Mustika” 10,3% 3) w Kesko Senukai 52%
= Jarkalnés technologijy parkas 6,6% 79 4= Livonia Print 54 %
- Prekybos centras ,Tondi Rautakesko” 4,3% 6,9 #*= Prisma 49 %
- Prekybos centras UKU 3,8% 4,7 & | ogistika Pluss 28%
- ioti 9 q
o DSV Logistics 3,7% 1,6 £ Adax 27 %
102 Bi Tali P 3,6% 1,3 = . .
uras, Talings, Ferny ' ' &= tstijos vyriausybe 2,6 %
W Rutkausko biuras 3,5% 7.2 .
a : — & pHL 24 %
Kuuli 10 Logistics 3,2% 7,2
Al o,
W _Evolution” biuras 32% 2,6 T Ated 23 %
W Ramygalos pramoniniai pastatai 2,9% 12, & ELP Logistics OU 21 %
W L3 biuras 2,9% 2,8 & Air Baltic 21 %
& Botooni 6 Logistics 2.7% 1,7 & Premia 1,8 %
— Prekybos centras RAF 2,6% 3,9 “* Rimi/ICA 17 %
W DSV Logistics 2,6% 16 Kita (596 nuomininkai) 49,0 %
Kita (23 nuosavybeés objekty) 33,3% 32
. o . . . o o 0,2 681 nuomininkai visose nuosavybés
37 nekilnojamojo turto objektai Baltijos salyse D= . o - Y
teise priklausanciose objektuose




EREF valdomi objektai

PREKYBOS CENTRAS MUSTIKA
TALINAS

JALGPALLITBIURY PASTATAS
TALINAS

ESTNA - sy

JURKALNES TECHNOLOGIJY PARKO VERSLO
IR PRAMONINES PASKIRTIES OBJEKTAS

N
3
~
-
-}
|

LATVIJA

ULONUY BIURY PASTATAS

PREKYBOS CENTRAS SAULES MIESTAS
VILNIUS

SIAULIAI

LIETUVA

VIESBUTIS PALACE
TALINAS

TERBATAS VERSLO CENTRO BIURY PASTATAS
RYGA

DSV LOGISTIKOS CENTRAS
TALINAS

DSV LOGISTIKOS CENTRAS
RYGA

LAISVES 3 BIURY PASTATAS
VILNIUS




REAL.
Veiklos rezultaty apzvaiga’ C i

2023 m. sausio 1d. ,EfTEN Real Estate Fund” susijungé su ,EfTEN Kinnisvarafond”

Stabills veiklos rezultatai leidZia finansuoti naujus Nuolatinis portfelio augimas
jsigijimus ir moketi dividendus min. eury (nuomos laikotarpio mety skaicius)
min. eury
124145 1377, 8 . - 162,0 168,9
2021 2022 2023 2024 2025 12/31/2021  12/31/2022 12/31/2023 12/31/2024 12/31/2025
H NOI W EBITDA I Bendra investicijy verteé ——Vid. svertinis nuomos terminas
UZimtumo lygis iSliko aukstas Aktyvaus investavimo etapo metu skolos
% aptarnavimas islieka priimtino lygio?
99,8% 99,5% 97,5% 97,4% 96,8% min. eury
2021 2022 2023 2024 2025 12/31/2021  12/31/2022  12/31/2023  12/31/2024  12/31/2025

m UZimtumo lygis B Grynoji skola ——Grynoji skola/EBITDA —— Skolos aptarnavimo rodiklis

Pastaba: 1) Praeities veiklos rezultatai néra garantija ar rodiklis blsimiems veiklos rezultatams; 2) Skolos aptarnavimo rodiklis = EBITDA / (palGkany ilaidos + planuojamos paskolos

jmokos
J )
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EFTEN
Prekybos apzvalga’ C2

Grynoji turto verté ir kaupiamieji dividendai EREF veiklos rezultatai nuo jtraukimo j birzos
N~ L3 o o L] L3 L] o 2
1,2 EUR dividendy uz vieng akcijg (2025) sgrasus, lyginant su lyginamaisiais indeksais

6,3 % dividendinis pajamingumas
) ‘\W -
| +68 %
150 'W\/ +69 %

6,13

381
24 %
093

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

—Eften Real Estate Fund Nasdaq Baltic Benchmark

—— Stoxx 600 Real Estate index

. : r Enlight
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 A cLalylele LHV 2. tiksliné kaina
ENAV  ®Kaupiamieji dividendai (bruto) e Akcijos kaina 19,2 EUR (2025-12-31) 20 EUR (+4,00 %) 20,5-24,6 (+6,3-22%)

Saltinis: Nasdag, FactSet

Pastaba: 1) Praeities rezultatai negarantuoja ir nenurodo busimy rezultaty; 2) Laikotarpis nuo 2017-12-01 iki 2025-12-31 n
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2. EfTEN Capital AS

3. Nekilnojamojo turto rinka
4. Akcijy sidlymas

LEvolution” verslo centras Vilniuje (jsigytas 2018 m.)



Jmoneés ir akcininky struktdra

e EETEN EfTEN Capital AS yra fondy

CAPITAL voldymp k?endrové, é!uo gl EfTEN Real Estate Fund akcininky struktira
valdanti visus septynis fondus:

— EfTEN Kinnisvarafond (jkurta 2008) I
I |
| EfTEN Real Estate Fund Il (jkurta 2015) |
EfTEN
jkaréjai
36%

— EfTEN Real Estate Fund AS (sujungta 2023) ! >

— Usaldusfond EfTEN Real Estate Fund 4 (jkurta 2018)

Kiti
investuotojai
64%

— EfTEN Residential Fund usaldusfond (jkurta 2020)

— Usaldusfond EfTEN Real Estate Fund 5 (jkurta 2021)

— EfTEN United Property Fund (jkurta 2021)

— Usaldusfond EfTEN Special Opportunities Fund (jkurta in 2023)




T EFTEN
Pagrindine komanda CAPITAL

Tonu Uustalu .
Investicijy vadybininkas, Maie Talts '
Vyriausiasis informacijos pareigiinas Teisés skyriaus vadove

Viljar Arakas
Fondo valdytojas, generalinis direktorius

LEfTEN Capital” bendras steigéjas ir ‘ : LEfTEN Capital” bendras steigéjas ir vyriausiasis LEfTEN Capital” bendra steigéja ir
generalinis direktorius nuo 2008 m,; visy informacijos pareigdnas teisés skyriaus vadove nuo 2008 m.
LEfTEN” fondy valdytojas g nuo 2008 m, visy ,EfTEN” fondy valdytojas
Buvusi ,Arco Vara®, pirmaujancios
Buves ,Arco Vara®, pirmaujancios Buves ,East Capital” portfelio ir investicijy nekilnojomojo turto bendroves
nekilnojomojo turto bendroves Baltijos valdytojas; dirbo verslo bankininkystés ir NT Baltijos Salyse, teisininke ir teisininky
Salyse, generalinis direktorius; ,Arco finansavimo srityje SEB banke grupés vadové
Transport” generalinis direktorius
28 mety patirtis 27 mety patirtis
22 mety patirtis
Marilin Hein Viktors Savins Laurynas Zilys
‘ \ Finansy direktore Latvijos regiono vadovas Lietuvos regiono vadovas
P Bendra steigeja ir finansy direktoré v > /’ LEfTEN” Latvijos regiono vadovas nuo LEfTEN” Lietuvos regiono vadovas
nuo 2008 m. 2013 m. nuo 2015 m.
,/\ } Buvusi ,Arco Vara®, pirmaujoncios Buves ,Arco Development” ir SIA ,Arco Real Buves ,CREalty Advisors” partneris;
\| nekilnojamojo turto bendroves Estate” nekilnojamojo turto ,Colliers Lietuva” investicijy skyriaus
}") Baltijos Salyse, vyriausioji tarpininkavimo, vertinimo ir nekilnojamojo vadovas
; finansininke turto konsultacijy padalinio Latvijoje

partneris ir generalinis direktorius 19 mety patirtis
28 mety patirtis

22 mety patirtis

Ta pati komanda valdo

komanda veikloje nuo objekty identifikavimo ir jsigijimo

investavimo j nekilnojamgjj turtq ir jo valdymo
1



EFTEN
Turinys C i

1. EREF apzvalga
2. EfTEN Capital AS

3. Nekilnojamojo turto rinka

4. Akcijy sidlymas

Prekybos centras ,Saulés miestas” Siauliuose (jsigytas 2015 m.)



EFTEN
Rinkos sglygos palankios augimui C i

sqlygos ir

] Palankios rinkos
perspektyvos

Esamo portfelio kokybé Akcuq.smlqus, .
. . . tolesniam portfelio
ir geri rezultatai .

augimui

* Nuo 2024 m. birzelio mén. ECB
astuonis kartus sumazino
pallkany norma.

* Numatomas paltkany normy
Mazinimas ateityje.

« Sumazéjusios finansavimo
sgnaudos daro teigiamag
poveikj nekilnojamojo turto
paklausos atsigavimui.

» Maza konkurencija rinkoje bei
pasikeitusi investiciné aplinka
atveria galimylbes jsigyti
Nnaujus objektus patraukliomis
kainomis.

- ,EfTEN Real Estate Fund” portfelj + Naujas kapitalas suteiks 1€3y,
sudaro 37 aukstos kokybés reikalingy naujiems jsigijimames.
nekilnojamojo turto objektai,
gerai diversifikuoti pagal turto
klases ir geografijq.

« Démesio centre — jau keli
potencialls projektai.

- EfTEN” turi gerq reputacijq,
ilgamete patirtj ir auksciausio
lygio know-how — tai leidzia

« Stiprus ir nuolat augantis
pinigy srautas.

» 2026 m. portfelio vakansijos sekmingai investuoti ir valdyti
rodiklis islieka zemas — tik nekilnojamaqjj turtq regione.
2,3 proc.

« Geri finansiniai rezultatai leidzia
moketi stabilius dividendus
investuotojams ir plésti portfel.




Pajamingumas iSaugo, e REAL
o finansavimo sgnhaudos mazéja

Vidutinio pagrindinio pajamingumo dinamika 6 ménesiy EURIBOR
Baltijos Salyse
6,0 %
5,0 % ﬁ
8.09 40 %
/ S0
20 %
6.0%
1.0 %
5.09
2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 F2026 00 %
o Logistika,
e BiUrQi s Prekyba industrinis 210 %
NT oo = o < L © N~ © © O § o ® < 1
S 58529 &8&83cc8c:z8¢c8¢§48§¢8

Saltinis: ,Colliers”, ECB




Didéjantis sandoriy aktyvumas signalizuoja apie naujo
ciklo pradziqg
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DSV logistikos centras Vilniuje (jsigytas 2016 m.)



Privatus akcijy sitilymas
Priemoné LEfTEN Real Estate Fund” akcijos

PasiraSymas 2026 m.rugseéjo men. vidurys

Sitdlymas Lietuva, Latvija, Estija

ltraukimas | ,Nasdaq Baltic” pagrindinis sqrasas

sqrasq

ISIN EE3100127242

Pasirasymo Indikaciné kaina 19 — 20 eury uz akcijq
kaina (60 d. prekybos ,Nasdaq Baltic* vidurkis)

Dydis Investicijos suma nuo 125 000 eury

Pritrauktas kapitalas suteiks
galimybes patraukliomis
sglygomis jsigyti naujy NT
objekty ir auginti valdomq
portfelj.

Papildomas kapitalas bus
skirtas tik naujoms
investicijoms. Portfelio
nekilnojamojo turto objektai
papildomy investicijy
nereikalauja.




Akcijy sialymo stiprybés

EFTEN
REAL
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FUND

Esamas aukstos kokybés, diversifikuotas NT portfelis generuoja stabilius
pinigy srautus ir dividendus investuotojams bei leidZia finansuoti tolesne
portfelio plétrq.

Disciplinuota verslo strategija ir tvirtas finansinis profilis suteikia didelj
pranasuma rinkoje, kuri Siuo metu sitilo patrauklias investavimo galimybes.

Patyrusi vadovy komanda, turinti ilgamete patirtj ir nepriekaistingqg reputacijg
sektoriuje.

Geréjantys makroaplinkos rodikliai suteikia papildomg veiklos rezultaty
augimo potencialq.




Atsakomybés apribojimas C i

Siq medziagqg parengé EfTEN Capital”, didziausias nekilnojamojo turto fondy valdytojas
Baltijos Salyse, pristatydamas fondq ,EfTEN Real Estate Fund”. Mdsy nuomone, medziaga
pagrijsta informacija, gauta is patikimuy Saltiniy. TaCiau nejmanoma garantuoti, kad
informacija visada bus iSsami ir teisinga, todél ,EfTEN Capital” neatsako uz sios informacijos
naudojimo pasekmes. Sis pristatymas negali bati laikomas patarimu ar rekomendacija dél
investavimo ir néra pasitdlymas jsigyti ,EfTEN Capital” valdomy fondy vienety ar akcijy.
Informacija, susijusi su istoriniais veiklos rezultatais, neturéty bati laikoma busimy veiklos
rezultaty garantija ar pazadu. ,EfTEN Capital” neatsako uz jokias islaidas ar nuostolius,
kuriuos naudotojas gali patirti, naudodamasis apzvalgoje pateikta informacija. Potencialls
investuotojai prireikus turety pasikonsultuoti su profesionaliu (pvz, mokesciy, investicijy ar

teises) konsultantu.
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