FEEDER FONDAS

NEWPORT LOGISTICS FUND I11
2026 m. rugpjutis



KAS YRA
= NEWPORT

PANATTONI




TURINYS

1. Kas yra Panattoni?
2. Ka siulo Newport Logistics Fund I1I?

3. Galimybes investuoti tiesiai ir per Feeder Fund palyginimas



PANATTONI VISAME PASAULYJE

Panattoni yra pasauliné nekilnojamojo turto grupég, jkurta JAV 1986 m. Carl
Panattoni, besispecializuojanti logistikos ir pramonés bei duomeny centry

projekty vystyme JAV, Kanadoje, Europoje, Artimuosiuose Rytuose ir
Indijoje.

FAKTAI IR SKAICIAI

€ 60 mlrd.

Investuota

60 mln. m?
ISvystyta

€ 18 mlrd.

Valdoma turto

2.500+

Nuomininky



PANATTONI EUROPOIJE IR AZIJOJE

Panattoni yra Nr. 1 industriniy objekty vystytojas Europoje, turintis daugiau nei
1.000 profesionaly 20 Saliy. 3’;

Paskutiniai 100+ jgyvendinty objekty generavo vid. 20% + IRR (metine grazg), & |
vystymas truko vid. 29 mén. , ;!' ;

FAKTAI IR SKAICIAI
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€ 28 mlrd.

Investuotas kapitalas
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Budapest

€ 12 mlrd. €4 mlrd.
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Projekty per metus Biurai



PANATTONI

PROLOGIS

CTP

SEGRO

VGP GROUP

GLP EUROPE

WDP

P3 LOGISTIC PARKS

GARBE IRE

LCP

PANATTONI PIRMAUJA EUROPOS REITINGUOSE

Didziausias investiciniy galimybiy j industrinius projektus teikéjas. Visas projekty portfelis prieinamas investuotojams.

VISO ISVYSTYTA INDUSTRINIY PROJEKTY 2016-2023* (EUROMONEY DUOMENIMIS)
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_ VISO: 20 mln. m2
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* - paskutinio Euromoney tyrimo duomenimis (2024 m.)
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KAS YRA NEWPORT == NE\Q’PORT
LOGISTICS FUND?

Tai Panattoni jsteigtas Liuksemburge registruoty fondy
informuotiesiems investuotojams valdytojas.

[

PANATTONI

Augimas: 2 fondai, 10 projekty, €320 mln. EUR valdomo

turto.
. NUOMOJAMAS
PROJEKTO PAVADINIMAS SALIS PLOTAS (m?2) STATUSAS
_ PanattoniPark Zgierz w 36.515 vystomas
()
"é Panattoni Park Amsterdam : 23.423 baigtas / parduotas
o
" PanattoniPark Poyle .%I:é 7.156 baigtas / parduotas
Panattoni Park Linz - 41.400 baigtas
Panattoni Park Lyon Airport ‘ ' 7.200 baigtas
. Panattoni Park Silesia City w 62.500 baigtas
o -
§ Panattoni Park Malaga BTS & 24.000 baigtas / parduotas
o
- Panattoni Park Sosnowiec BTS w 33.900 baigtas
-
Panattoni Park Antwerp West Il - 22.200 vystomas
Panattoni Park Haydock 66 * 6.100 baigtas

‘ | Fondo projektai

‘ Il Fondo projektai



NEWPORT LOGISTICS
FUND Il



FONDO INFORMACLA
NEWPORT LOGISTICS FUND I

Investavimas j kelias industrinius projektus, kurie PANATTONI VADOVAI BENDRAI

€ 15M arbamin. 5%, pari passu

24-30 meénesiy vienai investicijai

FONDO TIKSLAS bus iSvystyti ir parduoti uzbaigus statybas ir INVESTUOJA
iSnuomojus TRUKME
GEOGRAFIJA Europos Sgjunga + JK
ISMOKOS

DIVERSIFIKACUA

Po kiekvienos investicijos pardavimo

10+ projekty

INVESTICIJY VYKDYMAS

Panattoni- pasaulinis logistikos rinkos lyderis AKCIJY KLASEA / C

MATOMUMAS

Uztikrintas projekty portfelis

Minimali investicija: €1 mln. /€ 0,25 mln.
ISIN: LU2907089077

Iki 1,5% vienkartinis administracinis mokestis
Valdymo mokestis: 2% per metus

TIKSLINE NUOSAVO
KAPITALO SUMA EUR

300 mln. (jau pritraukta 130 mln.)

FINANSINIS SVERTAS

AKCUJUY KLASE B
iki 65%, be regreso SPV lygmeniu

ESG ATITIKTIS

Minimali investicija: €10 mln.

ISIN: LU2907089150

Iki 0,5% vienkartinis jstojimo mokestis
Valdymo mokestis: 1,75% per metus

Art. 8 SFDR,
BREEAM Excellent arba lygiavertis

SEKMES MOKESTIS

ATASKAITY TEIKIMAS

(performance fee)

20 %, taikomas po to, kai investuotojams iSmokama 8 % preferencine graza
(preferred return)

INREV, ketvirc€io

REGISTRACIJOS VIETA

Liuksemburgas

KITI MOKESGCIAI (fondo lygyje)

Zemeés jsigijimo mokestis: 1,5% nuo zemés pirkimo kainos
Finansavimo mokestis: 0,25% nuo bankinio finansavimo

Pardavimo mokestis: 0,5% nuo pardavimo kainos iki EUR 50 mln.; 0,25% nuo
pardavimo kainos vir§ EUR 50 mln.



INVESTICINE STRUKTURA

¢ 10+ atskiri projektai.

¢ Investicijos vykdomos SPV lygmeniu.

¢ Individualios paskolos SPV lygmeniu, be regreso teisés.

¢ Projektus vysto Panattoni.

Newport Logistics

Investuotojai
Ribotos atsakomybés partneriai

Fund 11l

HoldCo

Generalinis partneris

!

=

Investicija 1
SPV 1

\

Neregresiné
Banko paskola
1

Investicija 2
SPV 2

Neregresiné
Banko paskola
2

1

=

Investicija 3
SPV 3

Neregresiné
Banko paskola
3

1

=l

Investicija X
SPV X

)

|
PANATTONI

Vystymovaldytojas

Neregresiné
Banko paskola
X




NEWPORT LOGISTICS FUND Il

Numatomas gyvavimo ciklas

Kapitala investuotojams planuojama grazinti dalimis iki 2028 m. pabaigos - Sis terminas grindziamas Panattoni daugiau
nei 600 iSvystyty objekty patirtimi ir jau pazengusiu fondo portfelio formavimu: 8 projektai patvirtinti, dar 10 analizuojama.

Maksimalus terminas iki 2035 m. kovo yra krastutinis teisinis rezervas nenumatytiems rinkos scenarijams, jei uzsitesty
paskutinio turto realizavimas.

225 | 20 T - - --
lllllﬂllll“llll“llll“lﬂ |
| |
LESY RINKIMAS y X | TEISINIS.
03/2025 08/2026 | FONDO
| TERMINAS
| |
OBJEKTY y X '
ISIGIJIMAS / VYSTYMAS 06/2025 12/2027 PLANUOJAMA FONDO |
GYVAVIMO PABAIGA
06/2027 12/2028 I
PARDAVIMO # A
LAIKOTARPIS | 03/2035
LESOS GR!ZTA | OBJEKTY PARDAVIMAI |
INVESTUOTOJAMS A GRJZTA LESOS DALIMIS A
PROJEKTO 1 PARDAVIMAS PASKUTINIO OBJEKTO PARDAVIMAS

GR|ZTA PIRMOJI DALIS LESY VISOS LESOS GRJZUSIOS INVESTUOTOJAMS
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NEWPORT LOGISTICS FUND IlI == NE‘Q’PORT

UzZsitikrinti projektai PANATTONI

¢ Panattoni Park projektas Mainz-South: pradéti statybos darbai.

¢ Panattoni Milton Keynes / Park Schwerte: |sigijimas uzbaigiamas 2026 lll ketv.
¢ Panattoni Park Paris West: teisés j Zeme uZztikrintos.

¢ Panattoni Park Karlsruhe / Silesia / Wakefield 490 / Poznan East lll: statybos darbai
pradeéti 2026 Il ketv.

¢ Visiems projektams uztikrintas nuosavas kapitalas ir pasirasSyti preliminarus
susitarimai (term-sheets) déliSorinio finansavimo.

PROJEKTO PAVADINIMAS SALIS PLOT(Ar:Z)(GLA) PROJEKTO DYDIS KAPITALAS STATUSAS
(EUR MLN.) (EUR MLN.)

1 Panattoni Park Project Mainz-South . 9.400 6,8/12,8 6,3 Baigtas

2 Panattoni Milton Keynes f; ;‘. 8.700 9,2/23,0 8,1 Vystomas
3 Panattoni Park Paris West (JV - 51%) ‘ ' 37.000 19,1/38,0 9,0 Vystomas
4 Panattoni Park Schwerte a8 18.500 8,6/22,4 1,0 Vystomas
5 Panattoni Park Karlsruhe a 33.000 24,0/48,0 24,9 Vystomas
6 Panattoni Park Silesia w 130.000 28,5/75,0 15,0 Vystomas

. . N

7 Panattoni Wakefield 490 g 45.500 27,5/73,7 27,5 Vystomas
8 Panattoni Poznan East Il w 56.000 24,0/54,0 10,0 Vystomas
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NEWPORT LOGISTICS FUND Il

Pipeline

Parup BTS

AWy
GLA 21,000 m? 3

APIMTIS N.KAPITALAS
€18 mln. € 8 mln.

Marseille
GLA 15,000 m?

] PANATTONI

N.KAPITALAS
€12 mln.

APIMTIS
€ 23 mln.

Mannheim West
GLA 28,000 m? -

APIMTIS
€ 34 mln.

Vienna

GLA 27,000 m? N

APIMTIS
€37 mln.

N.KAPITALAS
€16 miln.

N.KAPITALAS
€15 mln.

Bolonia

GLA 71,000 m?

Achern
GLA 29,000 m? —

APIMTIS N.KAPITALAS € g';MT'T 2 ﬁpép 'TAtAS
€72mln. €33mln. men. min.
Barcelona BTS - Triangle 40 4
& N

N.KAPITALAS
€20 mln.

APIMTIS
€40 mln.

N.KAPITALAS
€8 mln.

APIMTIS
€17 mln.

Copenhagen

APIMTIS
€16 mln.

Al

WS
GLA 9,000 m?

N.KAPITALAS
€8 mln.

Mulhouse
GLA 37,000 m?

APIMTIS
€30 mln.

N.KAPITALAS
€15 mln.
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NEWPORT LOGISTICS FUND Il

Pagrindinés rizikos ir jy valdymas

RIZIKA MITIGAVIMAS

Statybos leidimo gavimo Jprastai uz sklypa mokama tik po statybos leidimo gavimo.
Finansavimo Pries projekto tvirtinimg gaunamas nejpareigojantis banko pasitlymas.
Statybuy Panattoni per metus iSvysto ~50 projekty.

Nuomininko Panattoni turi didziausig nuomininky baze Europoje.

Turi pardavimy dar iki Turto vystymo pabaigos patirtj uz suplanuotg kaing. Turtai nebuty
Turty pardavimo parduodami uz nepalankig kaing ir buty laikomi kaip nuomos objektai investuotojams mokant
dividendus (grgza sumazety).



STRUKTURA IR
KOMANDA
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STRUKTURA IR KOMANDA

e

NEWPORT

PANATTONI

Vadovy komanda

Krzysztof Dudek Artur Mokrzycki

Vadovaujantysis direktorius | RySiy su investuotojais
Clo vadovas

Daniel Raemy
CEO

Investicijy konsultacijos

Przemyslaw Konieczka
Vykdantysisdirektorius | COO
Fondo vadovas

Piotr Boruc

Finansy ir atskaitomybés vadovas |
CFO

Investicijy ir portfelio valdymas InvestuotojyrySiai irrinkodara Finansai, ataskaity teikimas ir

Konrad Karasinski Filip Jasiak Olaf Bruns
Vadovaujantysis direktorius|

Investicijy direktorius | Fondo Investicijy analitikas
Santykiai suinvestuotojais DACH

vadovas

Jedrzej Madler Filip Drazkowski
Investicijy analitikas Vadovas | RySiai su investuotojais

fondo administravimas

Lennart Schoen Emilia Debowska Anna Szyszka

Viykdantysis direktorius | RySiai Direktoré | RySiai su investuotojais ir Jaunesnioji fondo administratoré
su investuotojais

tvarumas

M: +48693 900744
E: EDebowska@newport-im.com

Justyna Krawczynska
Rinkodaros vadovas




VYKDANCIOJI INVESTAVIMO KOMANDA

Daniel Raemy
CEO

30+ METUY PATIRTIS

Danielis yra finansy specialistas, turintis 30 mety
patirtj privacios bankininkystés srityje. Danielis dirbo
Bank J. Safra Sarasin — pirmaujandiame Sveicarijos
privaciame banke. Biudamas J. Safra Sarasin Polska
generaliniu direktoriumi, jis sékmingai jtvirtino banko
pozicijas Lenkijos rinkoje. Prie$§ prisijungdamas prie
,Bank J. Safra Sarasin“ 2009 m., jis 17 mety dirbo UBS
AG, kur uZémé |jvairias pareigas privacios
bankininkystés srityje Sveicarijoje, o véliau Lenkijoje.

Danielis studijavo KV Ciuricho verslo mokykloje
Sveicarijoje ir turi sertifikuoto tarptautinio turto
valdytojo (CIWM) diploma, i$duotg AZEK (Sveicarija).

Krzysztof Dud ek
Vykdomasis direktorius | CIO

20+ METUY PATIRTIS

Krzysztofas Dudekas valdo fondo veikla, investicine
veikla, portfelio ir turto valdyma, taip pat lesy rinkima
ir kapitalo srautus. Prie§ prisijungdamas prie
Newport, Krzysztofas beveik 8 metus dirbo
nekilnojamojo turto investiciju valdymo vadovu TFI
PZU, PZU grupés, didZiausios finansy ir draudimo
bendrovés Vidurio ir Ryty Europoje, investiciniame
padalinyje. Ankstesné jo patirtis apima pareigas
finansy ir nekilnojamojo turto konsultavimo skyriuose
Deloitte, PwC ir nekilnojamojo turto privataus
kapitalo fonde, daugiausia démesio skiriant
komerciniam ir gyvenamajam turtui Vidurio ir Ryty
Europoje.

Krzysztofas baigé Varsuvos ekonomikos mokykla ir
igijo finansy ir bankininkystés magistro laipsnj. Jis taip
pat studijavo verslo vadybg Magdeburgo universitete.

e

Przemyslaw Konieczka, PhD
Vykdomasis direktorius | COO

15+ METY PATIRTIS

Przemystaw Konieczka prizitri strateginiy investicijy
iniciatyvas ir portfelio valdyma.Prie§ prisijungdamas
prie Newport, Przemystaw 10 mety dirbo investicijy
direktoriumi TFI PZU, PZU Group, didZiausios finansy
ir draudimo bendrovés Vidurio ir Ryty Europoje,
investiciniame padalinyje. Ankstesné jo patirtis apima
pareigas EY ir Santander Bank Polska brokeriy
namuose.

Przemystaw turi finansy daktaro laipsnj, jgyta
VarSuvos ekonomikos mokykloje, ir kapitalo
investicijy bei kiekybiniy moksly laipsnj, jgyta
Poznanés verslo ir ekonomikos universitete. Jis taip
pat yra licencijuotas investicijy pataréjas.

NEWPORT

PANATTONI

Piotr Boruc

Finansy ir ataskaity teikimo vadovas | CFO

25+ METU PATIRTIS

Piotras Borucas prizidri jmonés finansines funkcijas,
uztikrindamas, kad finansinés strategijos, finansinis
skaidrumas ir ataskaity teikimo sistemos atitikty
ilgalaikius fondo investavimo tikslus. Jis turi daugiau
nei 25 mety patirtj finansy, bankininkystés ir audito
srityse, jskaitant daugiau nei 17 mety specializacijg
nekilnojamojo turto ir fondy valdymo srityje. Pries
prisijungdamas prie Newport, Piotras €jo
vadovaujancias finansy pareigas tokiose Zinomose
imonése kaip Mapletree ir Urban Partners, NREP, kur
atliko svarby vaidmenj kuriant ir valdant finansy
platformas.

Piotras baigé VarSuvos ekonomikos mokykla ir jgijo
finansy ir bankininkystés magistro laipsnj.



TARPTAUTINE PATARIAMOJI TARYBA

Robert Dobrzycki

Panattoni generalinis direktorius ir
bendrasavininkas, atsakingas uz Europos,
JK, Artimuyjy Ryty ir Indijos padalinj

20+ METY PATIRTIS

Nuo 2005 mety Robert Dobrzycki vadovauja
Panattoni — vienos didziausiy industriniy NT projekty
vystymo kompanijy pasaulyje — Europos padaliniui.
Prie§ tai, nuo 1999 mety, jis dirbo industriniy NT
projekty vystymo bendroveéje Menard Doswell & Co,
kur pradejes buhalterio pareigose per keleta mety
pakilo iki vadovaujanc¢iojo direktoriaus pozicijos.

2024 metais Robert jsteige Roberto Dobrzycki fonda,
skiriantj déemesj socialinei plétrai bei Lenkijos ir lenky
verslumo populiarinimui tarptautinéje erdvéje.

Jis yra Karaliskojo licencijuoty nekilnojamojo turto
vertintojy instituto narys (FRICS) bei turi VarSuvos
universiteto verslo vadybos magistro laipsnj.

Doris Pittlinger
Vokietija

35+ METUY PATIRTIS

Pastaruosius 20 mety Doris dirba bendroveje
Invesco. Budama vadovaujanciaja direktore Invesco
Asset Management, ji vadovauja fondy ir investicijy
valdymui. Doris atsakinga uz aplinkosaugos,
socialinés ir valdymo (ESG) bei atsparumo strategiju
idiegima visose Invesco veiklose. Anksciau Doris
dirbo HypoVereinsbank AG ir Bayerische Vereinsbank
AG bendrovése.

Doris studijavo nekilnojamojo turto ekonomika
Europos verslo mokykloje (European Business
School).
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Will Rowson

Jungtiné Karalyste

35+ METUY PATIRTIS

Will turi daugiau nei 35 mety patirtj pasaulinéje
nekilnojamojo turto rinkoje. 2022 metais jis jsteige
Newland Capital Partners. Anksc¢iau Will buvo GSA

(Global Student Accommodation) - pasaulinés
vertikaliai integruotos studenty apgyvendinimo
bendrovés - generalinis direktorius. Budamas

partneriu Hodes Weill & Associates, jis prisidéjo prie
daugiau kaip 2 mlrd. JAV doleriy &Sy pritraukimo
nekilnojamojo turto valdytojams visame pasaulyje.
Anks€iau Will buvo CBRE Investment Management
EMEA regiono Investicijy vadovas Nyderlanduose,
taip pat 2008-2015 metais vadovavo EMEA investicijy
komitetui.

Jis baigé Vakary Anglijos universitetg.

NEWPORT

PANATTONI

Richard Apfelbacher

Sveicarija

25+ METU PATIRTIS

Pastarajj 10 mety Richard buvo akcininkas ir
valdantysis partneris Sienna Investment Managers
nekilnojamojo turto padalinyje, kuris buvo
pervardytas i$ L'Etoile Properties po pardavimo 2021
metais. Anksciau jisdirbo fondy valdytoje MPC
Capital Hamburge, Colliers International Meksiko
mieste ir Colliers International fondy valdymo
padalinyje Colliers Capital UK, Londone.

Jisjgijo nekilnojamojo turto investicijy ir finansy
magistro laipsnj Reading universitete.
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INVESTICINIY SPRENDIMUY PRIEMIMAS

¢ Panatonni komanda pateikia planuojamuy vystyti projekty portfelj (pipeline).
¢ Newport komanda pagal Fondo kriterijus atsirenka tinkamas galimybes.

¢ Newport komanda Investiciniam komitetui pateikia vidine analize, kuri apima rinkos apzvalga, verslo plano skaiCiavimus, iSorinj
Turto vertinima, bankinio finansavimo konkreCiam projektui pasiulyma.

¢ Investicinj komiteta sudaro 5 nariai: 2 nepriklausomi nariai, reguliuojami pagal AIFM iS Liuksemburgo, 1 Newport atstovas ir 2
Panattoni atstovai, kurie neturi balsavimo teisiy.

INVESTICINIS KOMITETAS

Eugene Sokyrko,CFA

Catherine Delsemme Daniel Raemy David Luksenburg
Investicijy komiteto pirmininkas Vyresnysis portfelio valdytojas

Newport by Panattoni IRE AIFV, investiciniy fondy ekspertas IRE AIFM

Mark Connor
COO & CFO Teisés vadovas CEO

Panattoni Europa Panattoni Europa

25+ METY PATIRTIS 20+ METY PATIRTIS 30+ METY PATIRTIS 20+ METUY PATIRTIS 15+ METUY PATIRTIS
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INTERESY KONFLIKTAI' IR JY VALDYMAS

Potencialus Newport ir Panattoni interesy konfliktas: Panattoni teikia pipeline
pasiulymus ir vykdo didzigja dalj vystymo paslaugy, uz kurias gauna mokestj is Fondo.

¢ Fondas yravienas iS Panattoni investuotojy, sprendimus priima ne Panattoni atstovai.

¢ VirSpelnio dalybos tarp Panattoni ir Fondo daromos tik tuomet, kai Fondas uzdirba tiksline
graza, t.y. Panattoni turi motyvacija generuoti kuo didesne projekty graza.

¢ IStiestos rankos principas.
¢ Visi sandoriairinkos kainomis.
¢ Visi interesy konfliktai turi bati atskleisti Valdybai.

¢ Visi Valdybos nariai yra profesionalai, turintys pakankamai patirties ir ekspertiniy zZiniy.



PASLAUGU TIEKEJAI
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INVESTAVIMO |
NEWPORT LOGISTICS
FUND Il GALIMYBES



DVI GALIMYBES INVESTUOTI

1. Tiesiogial

2. Per Lietuvoje registruotg
Newport Fund |l Feeder Fund fonda



PRIVALUMAI

+ Geopolitinésrizikos mazinimas, investuojantj uzsienio subjekta
(be lietuvisSko subjekto).

+ Tiesioginis bendravimas su Fonde dirbanciais Zmonémis.

+ Keliomis dienomis anksCiau gaunami GAV skaicCiavimai.

TRUKUMAI

- Aukstasjéjimo barjeras - nuo 1 mln. EUR*

- Negalioja pelno mokescio lengvata investuojantiems per

TIESIOGINIS lietuviskas jmones (prarandama dalis grazos).
| NV E STAV' M AS l - Netaikomas investicinés sgskaitos rezimas Fiziniams Asmenims
NEW PO RT LO G I STI C S (prarandama galimybe reinvestuoti be GPM sumokejimo).

F U N D | | | - Sudétinga ir ilgiau trunkanti KYC patikra.

- Komunikacija angly arba lenky kalba.

*- yra galimybés investuoti tiesiai nuo 250.000 EUR.



INVESTAVIMAS | NLF 111
SPRENDIMAS FEEDER FONDA

KAM IR KODEL VERTA?

4.

Investuojantiems per juridinius asmenis ir norintiems pasinaudoti mokestine lengvata.
Investuojantiems maziau nei 250.000 EUR.
Fiziniams asmenims, norintiems pasinaudoti investicinés sgskaitos rezimu.

Norintiems daznesnés komunikacijos bei maziau sudétingo KYC proceso lietuviy kalba.



MOKESTINE NEWPORT FUND Il FEEDER FUND
NAUDA

Newport Logistics Fund Il strukttra Liuksemburge yra skaidri (ne pelno mokescio mokétoja), todeél
Lietuvos VMI:

¢ netaiko pelno mokescio lengvatos investuotojams Juridiniams Asmenims,
¢ netaiko investicinés sgskaitos rezimo Fiziniams Asmenims.

Detali informacija pateikta Priede Nr. 2.




GEOPOLITINES RIZIKOS MITIGAVIMO PRIEMONES
INVESTUOJANT PER NEWPORT FUND 111
FEEDER FUND NAUDA

¢ Feeder fondo sgskaita uzsienio banke (derinama).

Investuotos lésSos

Lietuviska feeder Lux feeder Newport feeder

Investuotojas
j <: sgsk. <: sgsk. <: sgsk.
Grazinimai
¢ Opciono sutartis Juridininio Asmens savininkui (UBO) perimti investicinius vienetus iS NLFIII

fondo (tikrinamos galimybes).

¢ Susitarimas su NLFIll suspenduoti pinigy iSmokéjima Lietuvoje registruotam NLFIII Feeder
fondui, jvykus apsibréztoms situacijoms.



UZDAROJO TIPO INFORMUOTIESIEMS
INVESTUOTOJAMS SKIRTO INVESTICINIS FONDAS
»NEWPORT FUND I[Il FEEDER FUND*“

Fondo pavadinimas

NEWPORT FUND IlIl FEEDER FUND

Fondo dydis

20 mln. Eur

Fondo vieneto verte

1 Eur

Platinimo laikotarpis

2026 m. kovo - rugpjucio meén.

Fondo Valdymo jmoné

Aggressive Capital, UAB

Depozitorumas

Artea bankas

Apskaita

M-finance, UAB

Auditorius

ROSK Consulting, UAB

Fondo valdytoja

Viktorija Orkiné



AGGRESSIVE CAPITAL, UAB

Valdymo jmone

¢ Nuo 2020 m. rugsejo 28 d. veikia kaip valdymo jmoné valdanti
informuotiesiems investuotojams skirtus investavimo subjektus. Nuo
2026 m. | ketv. jmoné pradeés veikti kaip valdymo jmoné veikianti pagal
AKISV].

¢ Siuo metu valdo devynis kolektyvinio investavimo subjekty, kuriy bendra
valdomo turto suma sudaro ~250 mln. EUR bei Siuo metu steigia dar tris
naujus kolektyvinio investavimo subjektus.

Valdomo kolektyvinio
investavimo objektai

¢ ATIISIB NordSpace

¢ UTIISIB Retail Opportunity Fund

¢ ATIISIF Taurus Investment NT fund

¢ ATIISIF Multi Asset Selection Fund

+ UTIISIF White Whale Fund

¢ UTIISIB SNTG Real Estate Fund

¢ UTIISIB A3 Residential Fund

+ UTIISIB KUB ,Mana investiciné bendrové*

¢ UTIISIB CEE Financial Institutions Fund



FONDO VALDYTOJA
VIKTORIJA ORKINE

¢ 20+ mety patirtis NT srityje ,,Eika Group® jmonése: vystymas, turto valdymas, investavimas;
¢ 8 metai Fondy valdymo jmonés ,,Eika Asset Management” CEO ir valdybos nare;
¢ NT jsigijimy patirtis Baltijos Salyse, Lenkijoje, Slovakijoje ir Vokietijoje;
¢ Investuotoja, nepriklausoma valdyby naré;
¢ Pagrindinés ekspertizés sritys:
e Susitarimy inicijavimas ir derybos;
* Finansavimas ir sandoriy strukttrizavimas;

* Investicijy analizé ir léSy pritraukimas.



FEEDER FONDO MOKESC":IAI ¢Vienkartinis 1.5% platinimo

mokestis yra pridedamas prie
investuojamos sumos ir yra

mokamas motininiam Fondui
(yra nurodytas prie motininio

Valdymo mokestis iS dviejy daliy:

1. Nepriklauso nuo investicijos dydzio: 0,13%.

Fondo salygy).
2. Priklauso nuo investicijos dydzio, pagal lentele:
KLASE KRITERIJUS MOKESTIS NUO GAV
A 50.000 - 124.999 EUR* 1,50%
B 125.000 - 249.999 EUR 1,00%
C 250.000 - 999.999 EUR 0,75%
D >=1.000.000 EUR 0,50%

*_ yra papildomy salygy.
SVARBU!

Investuotojas, investuodamas kaip juridinis asmuo turety gauti finansine naudg net ir mokedamas papildomus Feeder fondo
mokescius, nes:

¢ Planuojama pelno mokescio lengvatos nauda didesné uz mokescio dydj;

¢ Sutraukus >=10 mln. Eur Feeder Fondas tampa Newport Logistics Fund |ll B klasés investuotoju (-0,25%).



FONDO PRIVALUMAI

¢ Nr. 1 logistikos vystytojas Europoje.
¢ Geba parduoti dar vystymo stadijoje.

¢ Geba valdyti esmines vystymo rizikas (statybos
leidimo gavimo, finansavimo).

¢ Geopolitinésrizikos valdymas.

¢ 3 lygiy diversifikacija: geografine, nuomininky,
verslo segmento.

¢ Pinigy pasaukimas 100% jsipareigojimo.

¢ Netaikomas pasivijimo mokestis, investuojant
platinimo laikotarpio pabaigoje.

¢ Planuojamas greitas ,,pinigy apsisukimas®.

FEEDER PRIVALUMAI

¢ Mokestine nauda.
¢ MazZesnisjéjimo barjeras.
¢ Papildoma ekspertine analize.

¢ Fondy valdytojosskin in the game".

¢ Komunikacija lietuviy kalba.



KONTAKTAI

Viktorija Orkiné
+370 600 22700

Viktorij rkest.lt


mailto:Viktorija@orkest.lt

RINKOS ANALIZE
(PRIEDAS NR. 1)



RINKOS IR APLINKOS APZVALGA

Atnaujintos prognozeés rodo nuosaiky, taciau atspary augima visoje Europoje, stabilizuojantis
makroekonominems sglygoms. Augancios realios pajamos, stipri uzimtumo situacija ir tikslinés
fiskalines priemonés palaiko vidaus paklausg, tuo tarpu létéjanti infliacija ir labiau neutrali, Naujausios rinkos ataskaitos:
duomenimis grjsta pinigy politika gerina investuotojy matomuma.
¢ Europanuoroda

2025 m. |l ketvirtj prekybos dinamika stabilizavosi po ankstesnio nepastovumo, susijusio su tarify Nyderlandainuoroda
pokyciais. Politiniai sprendimai ne tiek sumazino prekybos apimtis, kiek perskirsté srautus tarp
sektoriy ir marSruty, dar labiau iSrySkindami intraeuropiniy distribucijos tinkly ir strateginio atsargy
valdymo svarba. Logistikos nekilnojamojo turto segmentui poveikis buvo labiau struktdrinis nei
ciklinis — jmonés vis labiau prioritetg teikia lankstumui, atsparumui ir tiekimo grandiniy

diversifikacijai.

Pasaulis nuoroda

Lenkija nuoroda

* & o o

Jungtiné Karalysté nuoroda

Europos logistikos rinka iSlieka stabili. |sisavinimas normalizavosi, prisitaikydamas prie naujos Logistics investment volumes in selected European countries

pasiulos, vakansijos rodikliai stabilizuojasi létéjant spekuliatyviai plétrai, o aukSCiausios klasés oo EUREM 00
nuomos kainos iSlieka atsparios moderniems, ESG reikalavimus atitinkantiems objektams fg Higher . Higher ?05
pagrindiniuose logistikos centruose. Investicinis aktyvumas pamazu atsigauna stabilizuojantis w0 yestment N . ields s
pajamingumams ir mazéjant kainos lukesciy skirtumui tarp pirkéjy ir pardavéjy. - B B - [ ] Se
2 . . . = - 30
20 — 35
2026 m. kovo mén. geopolitiné jtampa Artimuosiuose Rytuose vel jnesSe neapibréztumo j pasaulines 15 N . ! o S
energijos rinkas ir pagrindinius jarinius prekybos koridorius. Nors tiesioginis poveikis Europos " = I
q 0 q o Q q 0 q q % Q Q — — N )
logistikos paklausai kol kas yra ribotas, galimi svyravimai laivybos marsrutuose ir transportavimo 0 LT 0w 201 020 2021 3005 200 2; zoszs
kaStuose dar labiau iSrySkina atspariy tiekimo grandiniy, diversifikuoty tiekimo Saltiniy ir B Germany United Kingdomn B
strategiSkaiiSdéstyty Europos distribucijos tinkly svarbg. Toliau stebime situacijos raidgir galima - France - Italy EU average prime yield (%)
Mg 8 —f q . aq 2 q A o q Sweden Spain
poveikj logistikos turtui, ypaC per prekybos srautus, energijos kastus ir nuomininky tiekimo Netherlands [l legium

grandiniy strategijas.

Saltinis: Newport by Panattoni, 2025 |V ketv.


https://www.knightfrank.co.uk/research/reports/european-logistics-dashboard-2079
https://www.cushmanwakefield.com/en/netherlands/insights/netherlands-marketbeat
https://www.jll.com/en-us/insights/market-perspectives/global
https://www.jll.com/en-us/insights/market-perspectives/global
https://industrial.pl/en/news/reports
https://industrial.pl/en/news/reports
https://www.cbre.co.uk/insights/figures/uk-logistics-market-summary-q4-2025
https://www.cbre.co.uk/insights/figures/uk-logistics-market-summary-q4-2025

Pasiulos ir paklausos pusiausvyra dar nepasiekta, nes plétros aktyvumas
prisitaiko prie po pandemijos susiformavusiy rinkos salygu.

Bendra sandéliy pasiula ir vakansijos lygis
(2017 - 2025, mln. kv. m)

Il Available stock (mlIn sqg ft) (LHS)
— Vacancy rate (%) (RHS)
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RINKOS IR APLINKOS APZVALGA - JUNGTINE KARALYSTE

Newport vertinimu:

*

2025 m. IV ketvir¢io duomenys rodo tolesnj JK
pramones ir logistikos rinkos normalizavimasi;

|sisavinimas iSliko stabilus, palyginti su tuo paciu
laikotarpiu pernai, rodydamas atsparig nuomininky
paklausg;

Antrinés kokybés patalpomis susidoméjimas buvo
ribotas, nes nuomininkai prioritetg teiké moderniems,
ESG reikalavimus atitinkantiems objektams;

Aukstos kokybés miesto logistikos objekty trikumas
palaiké auksciausios klasés nuomos kainas, kurios
rodo stabilizacijos pozymius;

Auksciausios klasés pajamingumas stabilus — 4,6 %;

Miesto logistikos patalpy pasiulaislieka ribota, o dél
finansavimo apribojimy ir riboto Zemés prieinamumo
tikimasi tolesnio jos mazéjimo.

Saltinis: Newport by Panattoni, 2025 |V ketv.



‘ ' RINKOS IR APLINKOS APZVALGA - PRANCUZIJA

Nuosaikus atsigavimas esant stabiliems fundamentaliems rodikliams.

Bendra sandéliy pasiula ir vakansijos lygis AuksSciausios klasés logistikos objekty
(2017 - 2025, mln. kv. m) pajamingumas (2014 - 2025, %)
Il Available stock (mln sq ft) (LHS) — France
— Vacancy rate (%) (RHS) — EU average
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Newport vertinimu:

*

Nuomininky aktyvumas 2025 m. rodé pirmuosius
stabilizacijos pozymius, taciau rinkos tempas iSlieka
atsargus;

|sisavinimas siekeé apie 3,24 mln. kv. m - Siek tiek
maziau nei penkeriy mety vidurkis, taciau is esmés
atitiko pasitla;

Vakansija Salies mastu pasieke 6,3%;

Auksciausios klasés nuomos kainos augo
pagrindiniuose logistikos centruose — didziausias
augimas fiksuotas Paryziuje, Lione ir Lilyje, kur vidurkis
geriausiose lokacijose sieké 63 €/kv. m (+12 % per
metus);

Auksciausios klasés pajamingumas iSliko stabilus —
apie 4,9%, atspindint investuotojy atsarguma
makroekonominio ir geopolitinio neapibréztumo
kontekste.

Saltinis: Newport by Panattoni, 2025 IV ketv.



RINKOS IR APLINKOS APZVALGA - VOKIETIJA

Plétros aktyvumas prisitaiko prie po pandemijos pasikeitusios nuomininky

paklausos.

Bendra sandéliy pasiula ir vakansijos lygis
(2017 - 2025, mln. kv. m)

[l Total stock (mln sqm) (LHS)
— Vacancy rate (%) (RHS)
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Sources: BNP Paribas Real Estate, CBRE, C&W, Savills
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Newport vertinimu:

2

Nuomininky paklausa 2024 m. rodé pirmuosius
atsigavimo pozymius, taciau tempas iSlieka nuosaikus;

Grynasis jsisavinimas sieké apie 3,85 mln. kv. mir is
esmeés atitiko rinkai pateikta naujg pasiula;

Auksciausios klasés nuomos kainos augo visuose
pagrindiniuose logistikos mazguose, iS kuriy

brangiausia rinkaiSliko Miunchenas;

Auksciausios klasés pajamingumas 2025 m. |V ketv.
iSliko stabilus — apie 4,5%.

Saltinis: Newport by Panattoni, 2025 IV ketv.



RINKOS IR APLINKOS APZVALGA - LENKIJA

Bendras sandéliy plotas auga lecCiau, nes plétotojai prioriteta teikia is

anksto ishuomotiems projektams.

Bendra sandéliy pasiula ir vakansijos lygis
(2017 - 2025, mln. kv. m)

[l Total stock (mln sgm) (LHS)
— Vacancy rate (%) (RHS)
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Newport vertinimu:

*

2025 m. IV ketvir¢io duomenys rodo Lenkijos logistikos
rinkos stabilizacija;

Pasillos ir paklausos balansas geréja, o vakansijos
lygis stabilizuojasi ties ~7,4%;

2024 m. IV ketv. ir2025 m. | ketv. aukSciausios klasés
pajamingumas sieke 6,44% (-6 baziniai punktai
ketvirtis prie ketvir¢io), 0 2025 m. IV ketv. iSliko stabilus
— apie 6,4%, iSlaikant patraukly skirtuma, palyginti su
ES vidurkiu.

Saltinis: Newport by Panattoni, 2025 |V ketv.
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5 forvss
MOKESCIU LENGVATA mazars

KOMENTARAS

Pagal LR Pelno mokescio jstatymo (toliau — PM|) 12 str., 18 p., mokesCiu neapmokestinamos pajamos, jskaitant turto vertés
padidéjimo pajamas, dividendus ir kitg paskirstytajj pelng, gautos i$ kolektyvinio investavimo subjekty, kurie néra
jregistruoti ar kitaip organizuoti tikslinése teritorijose, investiciniy vienety, akcijy ar jnasy turéjimo. Sio punkto
nuostatos dél turto vertés padidéjimo pajamy neapmokestinimo taikomos tik tuo atveju, jei tokios pajamos gaunamos ne
IS uzsienio vienety, jregistruoty ar kitaip organizuoty tikslinése teritorijose, ar is ty teritorijy gyventojy.

PM|] apibendrintas komentaras papildomai paaiskina, jog vienety gaunamos pajamos apima turto vertés padidéjimo
pajamas uz investiciniy vienety, akcijy ar jnasy perleidima, dividendus, kitas pajamas iS paskirstytojo pelno.

Tuo tarpu PM] 2 str. 151 d. nustato, kad kolektyvinio investavimo subjektas - kolektyvinio investavimo subjektas, kaip Si
sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme, informuotiesiems investuotojams
skirtas kolektyvinio investavimo subjektas, kaip Si sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos informuotiesiems
investuotojams skirty kolektyvinio investavimo subjekty jstatyme, alternatyvusis kolektyvinio investavimo subjektas, kaip
Si sgvoka apibrézta Lietuvos Respublikos alternatyviyjy kolektyvinio investavimo subjekty valdytojy jstatyme. Kolektyvinio
investavimo subjektu taip pat laikomas uzsienio valstybéje jsteigtas ar kitaip organizuotas subjektas, mutatis

mutandis atitinkantis Sioje dalyje nurodytuose teisés aktuose atitinkamiems kolektyvinio investavimo subjektams
nustatytus reikalavimus.



5 forvss
MOKESCIU LENGVATA mazars
KOMENTARAS

PM|] komentare detalizuojama, kad KIS laikomas investicinis fondas ar investiciné bendrové, kuriy tikslas - platinant
investicinius vienetus ar akcijas kaupti asmenuy lésas ir padalijant rizika jas kolektyviai investuoti j KIS] nurodyta
turta ir iS Sios veiklos uzdirbti pajamuy KIS dalyviams. KIS], IISKIS], AKISV| ne tik jtvirtina atitinkamos rtsies KIS sgvoka,
bet ir nustato reikalavimus, taikomus KIS (investicinéms bendrovéms, investiciniams fondams), taip pat Siuos KIS
valdanc¢ioms valdymo jmonémes, kuriuos tenkindami minéti subjektai galéty vykdyti veiklg Lietuvos Respublikoje.

ES praktikoje (2013 m. rugpjucio 13 d. Europos vertybiniy popieriy ir rinky institucijos (toliau — ESMA) gairése

(ESMA/2013/611) KIS paprastai laikomas subjektas, kuris:

a. neturi bendro komercinio arba pramoninio tikslo (tai yra Sio subjekto veikla yra investavimas, o ne gamyba, prekyba ar
pan.);

b. subjektas bendrai kaupia is investuotojy pritrauktas l€Sas, siekdamas gauti bendrai sukauptg grazg Siems
investuotojams (tai yra subjekto tikslas yra pelnas, gaunamas is investavimo veiklos), ir

c. investuotojai, kaip kolektyviné grupé, neturi kasdienés diskrecijos arba’kontrolés (nebutinas pozymis).

Pagal PM] komentare pateiktus paaiskinimus taip pat svarbu, kad kolektyvinio investavimo subjektas buty pelno mokescio
mokeétojas. Lietuvoje jsteigti KIS yra laikomi pelno mokesc¢io mokétojais, tuo tarpu uzsienio jurisdikcijose jsteigti subjektai
paprastai neturi pelno mokescio mokétojo statuso ir nelaikomi KIS pelno mokescio tikslais.
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MOKESCIU LENGVATA mazars

KOMENTARAS

Taigi, jei KIS, j kurj yra investuojama, neatitinka PM] ir aukSéiau nurodyty
teisés akty nustatyty kriterijy, pajamoms, gautoms is tokio vieneto,
neapmokestinimo lengvata néra taikoma. Atitinkamai, tokios pajamos
apmokestinamos pagal bendrasias PM] nuostatas atsizvelgiant j gauty
pajamuy rusj (turto vertés padidéjimo pajamos, dividendai, palukanos, kt.).

Net jei subjektas atitinka KIS apibrézima, jei KIS vienetais ar akcijomis

prekiaujama birzoje, svarbu turéti jrodymus, kad vienety / akcijy pirkéjas yra JURATE ZARANKIENE

ne tikslinéje teritorijoje jsisteiges vienetas. Prekiaujant birzoje, tg jrodyti yra Vadovaujanti partneré
praktiSkai nejmanoma. Dél to netir tuo atveju, kai subjektas turi KIS statusa,

taciau bendrové neturijrodymuy, kas yra vienety / akcijy pirkéjas, gautas Forvis Mazars

pelnas is akcijy / vienety pardavimo vis dar buty apmokestinamas. Konstitucijos 18B, Vilnius

Tel: +370658 10 343
jurate.zarankiene@forvismazar m

Follow Forvis Mazars on LinkedIn


mailto:jurate.zarankiene@forvismazars.com
https://www.linkedin.com/company/persense/
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